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Einleitung

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.30 ,Hinter dem Mdnke 11* sind
geanderte Zielvorstellungen fir die Nutzung der Freiflachen zwischen der StraRe ,,Zum
Kiessee” und dem Einkaufszentrum ,,Mdnkeberg*“. Der Ostteil dieser Freiflachen besteht aus
dem Sudteil der ehemaligen Obstplantage, den die Gemeinde erworben hat. Der Westteil
umfasst eine Fl&che, die urspringlich im Bebauungsplan Nr. 27 ,,Birkenkamp* als ,,Gewerbe-
gebiet” festgesetzt war. Sie sollte als Teil des Einkaufszentrums genutzt werden. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 30 ,,Hinter dem Monke [1* wurde diese Zielvorstellung aufgegeben. Auf
der Flache soll eine gemischte Bebauung aus Wohnen und Gewerbe entstehen. Vgl. dazu den
folgenden Bebauungsvorschlag aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 30!

N
o
bl

o
|

emeinde|Schwarmstedt
aupingsplan Nr.[30 "Hinter dem Médnke II"
Bebaungsvorschlag "Sudteil"

23 b
Beaﬁbeitung' Planungsbiiro Geffers

Zum Kiessee

239
10

3 armschutzwand, Hohe 1,80 m @ ______
|
|
|

/4
B

S o\l
wlm
1
=~
b|N
Sjw
A)

N
[
]

@aftsk\ao?te\ K), Ggmgg

5
s

S
S
~ @ 1
~N
\\
N <3 .
N &~ 239
> Z

L 10/20050°GHLT s

14

ol

Die Zielvorstellungen, die sich aus dem Bebauungsvorschlag ergeben, beinhalten zwei
Betriebsgebdude und Wohnhduser ndrdlich und 6stlich des Betriebsgeldndes der Fa. Stelter
Metallbau (Celler Stralle 47/47A/47/B. Sie konnten bisher nicht verwirklicht werden. Die
derzeitige Nutzung der Flachen im Anderungsbereich zeigt das folgende Luftbild! Der
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Bebauungsvorschlag zeigt lediglich eine Mdglichkeit der Bebauung des Anderungsbereichs.
MaRgeblich sind die Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen VVermessungs- und Katasterverwaltung, '
© 2011 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild von den Flachen zwischen der Stral3e ,,Zum Kiessee* und dem
Einkaufszentrum ,M6nkeberg“ mit Flurstiicksgrenzen (weil3e Linien)

Im Bebauungsplan Nr. 30 ,Hinter dem Maonke 11 ist der Anderungsbereich zur Verwirk-
lichung der oben genannten Zielvorstellungen als ,,Mischgebiet* (MI) festgesetzt. Vgl. den
folgenden Ausschnitt aus der Planzeichnung! Dabei soll es auch in Zukunft bleiben.

Statt der Betriebsgebdude, die im Bebauungsvorschlag dargestellt sind, kann sich die
Gemeinde aber auch eine Wohnbebauung ohne Betriebsgebdude vorstellen. Die Art der
baulichen Nutzung wirde sich dadurch nicht andern. Es bleibt bei dem Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe. Die Gewerbebetriebe liegen direkt an der Celler Stral3e. Sie sind
vorhanden. Neben der Fa. Stelter Metallbau gibt es weitere Gewerbebetriebe auf den
Grundstiicken Celler StraRe Nr. 49, 51 und 53. Daran schlieRt sich der Anderungsbereich mit
Wohnbebauung an.
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Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Hinter dem Mdnke II*
(Ausschnitt, verkleinert) - Fassung vor der 1. Anderung -

Eine konkrete Planung zur baulichen Nutzung der Fliachen im Anderungsbereich hat die
Gemeinde mit der Architektengemeinschaft Wolfgang Heuer-Wischhoff entwickelt. Unter
dem Arbeitstitel ,,Generationenwohnen Monkeberg Schwarmstedt™ ist ein Projekt
entstanden, das Gartenhofhduser, Wohnapartments und ein Mehrzweckgebdude mit
Sozialstation beinhaltet. Das Wohnen soll barrierefrei, generationsubergreifend und
selbstbestimmt mit Serviceangebot werden.

Die Gemeinde mdchte die Verwirklichung dieses Projektes ermoglichen. Damit wirde eine
weitgehend erschlossene innerdrtliche Freiflache, deren bauliche Nutzung seit Jahren geplant
ist und die teilweise Eigentum der Gemeinde ist, endlich bebaut. Geplant sind aulRerdem
Wohnformen, fur die im Zuge des demographischen Wandels ein wachsender Bedarf erwartet
wird. Gerade fur dltere Menschen ist ein Standort innerhalb der Ortslage in der Néhe der
Versorgungseinrichtungen wichtig.
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Das Projekt ,,Generationenwohnen Monkeberg* widerspricht aber einigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 30 ,,Hinter dem Monke 11, Sie werden mit dieser 1. Anderung des
Bebauungsplans so geéndert, dass das Projekt bauplanungsrechtlich zuldssig ist.

Wichtig ist aber, dass sich an dem geplanten Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
nichts andern soll. Die vorhandenen Gewerbebetriebe und die geplanten Wohngeb&ude
sollen Teil der gemischten Nutzung im Ortszentrum werden, wie sie in der Umgebung des
Anderungsbereichs bereits bestent. Das bedeutet auch, dass fiir die Wohnbebauung im
Anderungsbereich nur der Schutzanspruch eines Mischgebiets (MI) gewahrt werden soll.
Ruhige Wohngebiete mit einem entsprechenden Schutzanspruch sind in zentraler Lage im Ort
nicht zu erreichen. Sie waren mit den Einzelhandels- und Handwerksbetriebe, die ein
wesentliches Merkmal des Ortszentrums sind, nicht vereinbar.

Es bleibt daher bei der Festsetzung ,,Mischgebiet* (MI). Ein Ml dient ,,dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren” (8 6 Abs. 1
BauNVO). Allgemein zuldssig sind neben Wohngebéduden u. a. auch Anlagen fir kulturelle,
soziale und, gesundheitliche Zwecke. Das entspricht den vorhandenen und geplanten
Nutzungen.

Innerhalb des Anderungsbereichs gibt es aber eine geplante StraRe, die das Einkaufszentrum
mit dem Wohngebiet ,,Hinter dem Monke* verbinden soll. Sie ist in den Bebauungspléanen
Nr.27 ,Birkenkamp“ und Nr.30 ,Hinter dem Monke 11* als Offentliche
StralRenverkehrsflache mit einer Breite von 8,0 m festgesetzt. Aus heutiger Sicht ist diese
Breite nicht erforderlich. Sie wird daher im westlichen Teil auf 7,0 m zuriickgenommen und
im ostlichen auf 6,0m. Die VerbindungstraBe reicht aber flir die Offentliche
Verkehrserschlielung der geplanten Gartenhofhduser nicht aus. Notwendig ist eine
WohnstraRe von der Verbindungsstrae nach Stiden und weiter nach Osten zum Weg ,,Am
Kiessee®. Daflr werden zusétzliche 6ffentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Durch die Verbindungsstrale kann der Wendeplatz entfallen, der im Bebauungsplan Nr. 27
»Birkenkamp* auf dem Flurstlicks 243/43 festgesetzt ist. Er wird in das nach Norden
angrenzende sonstige Sondergebiet(SO) ,,Einkaufszentrum® einbezogen.

Anderungen sind auch beim MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise erforderlich.
Aullerdem wird auf die 6rtliche Bauvorschrift verzichtet.

Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB

Die 1. Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Die

Gemeinde kann das vereinfachte Verfahren anwenden,

e wenn die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden,

e wenn die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird, und

¢ wenn keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von EU-Schutzgebieten bestehen.

Diese Voraussetzungen sind offensichtlich erfiillt: Mit der 1. Anderung wird die Art der
baulichen Nutzung nur geringfiigig gedndert: Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache fir
die Verbindungsstral’e wird etwas verkleinert und durch weiteren Wohnstrallen erganzt. Die
Teile, die nicht mehr benétigt werden, werden in das angrenzende M1 und SO einbezogen. Im
Ubrigen wird nur das MaR der baulichen Nutzung erhoht und auf die Pflanzflachen im
Plangebiet wird zugunsten einer externen Kompensation verzichtet.
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Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 , Hinter dem
Mdnke I1*

Mit der 1. Anderung soll die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit fur das geplante Vorhaben
»,Generationenwohnen Moénkeberg™ geschaffen werden. An der allgemeinen Zielsetzung des
Bebauungsplans andert sich dadurch nichts. Es bleibt bei dem Ziel einer gemischten
Bebauung aus Wohnen und Gewerbe ndrdlich der Celler Stral3e.

Das Vorhaben ,,Generationenwohnen Monkeberg® besteht aus einer Wohnanlage flr &ltere
Menschen mit einem Serviceangebot, das den Bewohnern ein selbstbestimmtes Leben im
Alter ermoglicht.

Zweck der 1. Anderung ist die bauliche Nutzung einer weitgehend erschlossenen
innerdrtlichen Freiflache.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 , Hinter dem Monke*

Mit der 1. Anderung wird die VerkehrserschlieBung geandert. Fur die VerbindungsstraRe
zwischen dem Einkaufszentrum und dem Wohngebiet ,Hinter dem Monke®, die in den
Bebauungspléanen Nr. 27 ,,Birkenkamp* und Nr. 30 ,,Hinter dem Monke I1* festgesetzt ist,
wird die Breite geandert. Auflerdem wird fur eine WohnstraBe durch den Sidteil des
Anderungsbereichs eine offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Der Streifen, der fir
die VerbindungsstraRe nicht mehr bendtigt wird, wird in das angrenzende Mischgebiet (MI)
einbezogen. Aulerdem wird der nicht mehr benétigte Teil des Wendeplatzes (Flurstiick
244/24) in das angrenzende sonstige Sondergebiet (SO) ,,Einkaufszentrum* einbezogen, das
im Bebauungsplan Nr. 27 festgesetzt ist.

Der Landkreis Heidekreis hat in seiner Stellungnahme vom 30.01.2013 folgende Hinweise
zur Verkehrssteuerung gegeben:

Aus verkehrlicher Sicht muss bei der Ausgestaltung der Verkehrsfliache fur die Sicherheit
des generationstbergreifenden Wohnens mit Serviceangebot Sorge getragen werden,
wenn die Versorgung im Einkaufszentrum Ménkeberg stattfindet und in diesem Gebiet kein
FuBweg vorhanden ist.

Es sollte eine sichere fuBlaufige Verkehrsflache eingeplant werden, die Uber den Bereich
dieses Planungsbereiches hinausgeht, auf der siidlichen Seite mit dem FuBweg im Bereich
Mé&nkeberg verbunden wird und im nérdlichen Bereich sicher auf den Parkplatz des Ein-
kaufszentrums fihrt. Zumal durch diese Planung auch eine verkehrliche Verbindung der
ostlichen Wohngebiete mit dem Einkaufszentrum erfolgt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird folgendermaRen geéndert:

o Fir die geplanten Wohnapartments, das Mehrzweckgebéaude und die Gartenhofhauser wird
die erforderliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, bisher 0,3 und 0,4.

e Fir ein Mehrzweckgebaude werden drei Vollgeschosse zugelassen. Bisher ist tberall nur
ein Vollgeschoss zuléssig.

Die Bauweise muss ebenfalls ge&dndert werden:
e Fir das Mehrzweckgebdude und die Gartenhofhduser wird statt der bisher festgesetzten
,offenen Bauweise" eine ,,abweichende Bauweise* zugelassen.

AuRerdem wird auf die értliche Bauvorschrift, die im Bebauungsplan Nr. 30 festgesetzt ist,
verzichtet. Sie ist nicht mehr erforderlich; denn die Anforderungen an die Gestaltung des
geplanten Vorhabens konnen in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden., den die
Gemeinde mit dem Investor schliefl3t. Da die Gemeinde Eigentiimerin des Flurstiicks 238/4 ist
(Sudteil der ehemaligen Obstplantage), konnen geplante Vorhaben nur realisiert werden,
wenn es zu vertraglichen Vereinbarungen mit der Gemeinde kommt.
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Der Bebauungsplan Nr. 30 ,,Hinter dem Monke I1* enthdlt verschiedene Festsetzungen fir

das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den Wohngrundstiicken:

e Ein bestimmter Anteil der Wohngrundstiicke, dessen Grélie sich nach der GRZ richtet,
wird als Pflanzflache festgesetzt.

e Am Sidrand des MI auf der Nordseite der geplanten Larmschutzwand ist eine 9 m tiefe
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Pflanzstreifen festgesetzt.

Diese Festsetzungen von Pflanzflachen sind auf den privaten Wohngrundstiicken kaum

durchsetzbar. Das hat sich bei den Wohngrundstiicken nordlich der Obstplantage gezeigt.

Deshalb wird im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung auf die Festsetzung von

Pflanzflachen verzichtet. Der sich ergebende Ausgleichsbedarf wird zusammen mit dem

Ausgleichsbedarf fur die Erhohung der GRZ auRerhalb des Plangebiets auf dem Flurstiick

9/7, Flur 4, Gemarkung Schwarmstedt (Grofie rd. 15.000 m?) gedeckt. Auf dem Flurstiick

wird auch der Ausgleichsbedarf fiir den Bebauungsplan Nr. 35 ,,Am Bornberg* gedeckt.



Abwagung

Fur den Anderungsbereich bestehen konkrete Planungen fiir eine Wohnanlage fiir &ltere
Menschen. Die 1. Anderung dient daher der Deckung der Wohnbediirfnisse und der sozialen
und kulturellen Bedrfnisse alter Menschen.

Eine geordnete ErschlieBung des Anderungsbereichs ist gewahrleistet. Die E.ON Avacon
AG hat in ihrer Stellungnahme (Mail vom 13.07.2011) darauf hingewiesen, dass im
Anderungsbereich 20-kV-Kabel und Gasleitungen liegen. BaumaRnahmen und Pflanzungen
innerhalb des Schutzstreifens von drei Metern bedirften der Abstimmung. Hierzu sei mit der
E.ON Avacon AG Kontakt aufzunehmen, um die exakte Lage der Kabel zu ermitteln, und um
erforderlich MalRnahmen abzustimmen. Die Hinweise werden bei der Durchfiihrung der
Planung beachtet.

Da es filr den Anderungsbereich keine Vorflut gibt, muss das Oberflachenwasser an Ort und
Stelle versickert werden. Nach den Erfahrungen der Gemeinde ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers bei den Untergrundverhaltnissen im Plangebiet sehr gut maéglich.

Die 1. Anderung wirkt sich auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse und die Sicherheit der Wohnbevélkerung aus. Damit werden gleichzeitig die
Belange des Umweltschutzes im Hinblick auf das Schutzgut ,,Mensch* und die Belange des
Immissionsschutzes berihrt:

An der Suidseite des Anderungsbereichs liegt das Betriebsgelande der Fa. Stelter Metallbau
KG. Die Schallemissionen diirfen zu keinen unzumutbaren Belastigungen im Anderungs-
bereich fuhren. Zur Beurteilung der Schallimmissionen hat die Gemeinde von den Beratenden
Ingenieuren Bonk - Maire - Hoppmann GbR fiir den Bebauungsplan Nr. 30 ein ,Schall-
technisches Gutachten* (Nr. 05065 vom 20.04.2005) ausarbeiten lassen. Auf seiner Grund-
lage wurde im Bebauungsplan eine 1,80 m hohe L&rmschutzwand festgesetzt und die
geplanten Geb&ude wurden 9 m davon abgertickt.

Durch die 1. Anderung andert sich an dem Schutzanspruch der geplanten Nutzung des
Anderungsbereichs nichts. Es bleibt bei der Festsetzung eines , Mischgebiets“ (MI). Die
LarmschutzmalRnahmen (Wand und Abstand) werden unverandert Gbernommen. Damit ist
gewabhrleistet, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen.

Die Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade hat mit Schreiben vom
09.12.2010 geltend gemacht, dass die geplante Seniorenwohnanlage in einem Mischgebiet
unzuléssig sei. Erforderlich sei die Festsetzung eines ,,Allgemeinen Wohngebiets“ (WA). Die
Kammer empfiehlt, das erwdhnte Schallgutachten heranzuziehen, um zu prifen, ob die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein WA eingehalten werden konnen. ,,Moglicherweise
lieBe sich das angrenzende kritische Plangebiet im Bebauungsplan zusétzlich als ,,von
Larmimmissionen vorbelastet” darstellen und in die Begriindung aufnehmen.*

Ein WA hat einen hoheren Schutzanspruch gegenuber dem Gerduschimmissionen, die die
Fa. Stelter verursacht. Dieser Schutzanspruch kénnte im Anderungsbereich nicht eingehalten
werden. Er lasst sich durch einen Hinweis auf die VVorbelastung, den die Kammer vorschlagt,
nicht mindern. Die Gemeinde hat daher am 25.01.2011 mit dem Landkreis Heidekreis und am
25.08.2011 mit dem Landkreis, dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Celle, der
Handwerkskammer, der Kreishandwerkerschaft, und der Fa. Stelter erortert, ob die geplante
Seniorenwohnanlage im MI zul&ssig ist. Ergebnis: Gegen die Zulassung bestehen keine
Bedenken. Die fir ein Ml zu fordernde Mischung von Wohnen und Gewerbe ist vorhanden.
Sie ergibt sich aus den Gewerbebetrieben an der Celler Stral3e, zu denen auch die Fa. Stelter
gehort, und aus der geplanten Wohnanlage. Bei der Erorterung am 25.08.2011 wurde aber
abgesprochen, dass die Gemeinde das Schalltechnische Gutachten erganzen lasst, weil das
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erwahnte Gutachten nur von einer eingeschossigen Bebauung ausgeht, mit der 1. Anderung
aber drei Vollgeschosse zugelassen werden. AuRerdem sollte der Bezugspunkt fiir die Hohe
der Larmschutzwand konkretisiert werden, weil das Gelande im Anderungsbereich am
Sldrand etwas tiefer liegt als der Betriebshof der Fa. Stelter.

Die Handwerkskammer war mit dem Ergebnis nicht einverstanden. Sie hat der Gemeinde mit
Schreiben vom 08.09.2011 eine ,,Mangelriige” zur 1. Anderung tibersandt. Diese wurde in die
Prufung der ,,Stellungnahmen® gem. § 3 Abs. 2 BauGB einbezogen. Neue Gesichtspunkte
haben sich nicht ergeben.

Mit der Erganzung des Schalltechnischen Gutachtens, die am 25.8.2011 abgesprochen
wurde, hat die Gemeinde wiederum die Beratenden Ingenieuren Bonk — Maire - Hopp-
mann GbR beauftragt, die schon das urspringliche Gutachten ausgearbeitet haben. Ihr
~Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Hinter dem
Monke [1* (Nr. 050651 vom 22.09.2011) hat bestatigt, dass der Schutzanspruch eines
Mischgebiets auf den Flachen, auf denen drei VVollgeschosse zugelassen werden, auch im 11,
und 1. Oberschoss erfillt wird. Zusétzlich zu der Larmschutzwand sind keine weiteren
Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Der Bezugspunkt fir die Hohe der Larmschutzwand wurde durch eine textliche Festsetzung
konkretisiert.

An der Westseite des Anderungsbereichs liegt das Einkaufszentrum ,,Moénkeberg“. Das
Geldnde ist als sonstiges Sondergebiet (SO) ,,Einkaufszentrum® festgesetzt. Die Betriebe
mussen in Zukunft den Schutzanspruch eines MI erfillen. Das ist bei der Anordnung der
Betriebsanlagen und der Stellplatze moglich (vgl. das Luftbild).

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden durch die 1. Anderung
beeintréchtigt; denn die Erhohung der Grundflachenzahl und der Verzicht auf die Festsetzung
von Pflanzflachen ermdéglichen zundchst eine zusatzliche Flachenversiegelung. Die Grolie der
betroffenen Flachen ergibt sich aus der folgenden Flachenibersicht.

M ca. 1.589 m?

ca. 4.986 m?

ca. 3.000 m?

Aulerdem entfallen Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 30 als Ausgleichsmanahmen
bilanziert wurden. Es ergibt sich die folgende Eingriffsbilanzierung:
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Eingriffsbilanzierung
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 "Hinter dem Ménke II"

Flaeche Flaeche mdgliche Ver-

Art der Nutzung (m?3) (m?) siegelung (m?)
Mischgebiet 11.028
Teilflache 1: GRZ 0,6, Z= I 1.589 1.271
Teilflache 2: GRZ 0,6 Z= Il 4.986 3.989
Teilflache 3: GRZ 0,6, Z= | 3.000 2.400
Teilflache 4: GRZ 0,6, Z= 1 1.453 1.162
Sondergebiet "Einkaufszentrum" GRZ 0,8 372 298
offentliche StralRenverkehrsflachen 1.989 1.591
Gesamtflache des Plangebiets 13.389 10.711

Bebauungsplan Nr. 30 "Hinter dem Mdnke II" und
Bebauungsplan Nr. 27 "Birkenkamp"
(raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung)

Flaeche Flaeche mdgliche Ver-

Art der Nutzung (m3) (m2?) siegelung (m?)
Mischgebiet 11.227

Teilflache 1: GRZ 0,3, Z = | 1.524 686

Teilflache 2: GRZ 0,4 Z = | (Flurst. 243/23 +

243/36) 3.961 2.377

Teilflache 3: GRZ 0,4, Z= | (Flurst. 238/4) 5.742 3.445
private Grinflache "Pflanzstreifen” mit Larmschutzwand 641 0
offentliche StraRenverkehrsflache 698 698
Stichstralle "Mo6nkeberg" 823 823
Gesamtflache des Plangebiets 13.389 7.206
Zusatzlich versiegelbare Flache 3.506
Wegfall von Ausgleichsflachen m?2
Pflanzflache im MI mit GRZ 0,3 (Anteil der Grundstiicksflache: 0,15) 229
Pflanzflache im MI mit GRZ 0,4 (Anteil der Grundstlucksflache: 0,2) 1.941
Pflanzflachen insgesamt 2.169

Erhebliche Beeintréchtigungen, fir die Ausgleichsmalinahmen erforderlich werden, entstehen
nur beim Schutzgut ,,.Boden* durch die zusatzliche Flachenversiegelung. Betroffen ist eine
Flache von rd. 3.500 m2. Dadurch ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut
»,Boden*. Der optimale Ausgleich wére die Entsiegelung einer gleich groflen Flache an
anderer Stelle. Wenn diese Mdoglichkeit, wie im vorliegenden Fall, nicht besteht, kann der
Ausgleich nur durch die Aufwertung einer Flache erfolgen.

Die ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®  (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/1994), die das
Niedersachsische Landesamt fir Okologie (NLO) urspriinglich herausgegeben hat
(Bearbeiter:  Wilhelm Breuer), und die vom Niedersachsischen Landesbetrieb fiir
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Wasserwirtschaft, Kistenschutz und Naturschutz (NLWKN), der inzwischen zustandig ist,
aktualisiert wurden (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006) sehen eine
Aufwertung im Verhdltnis 1:0,3 vor, in der Aktualisierung sogar im Verhaltnis 1:0,5.
Flachen sollen aus der intensiven agrarischen Nutzung herausgenommen und zu
Ruderalfluren, Brachflaichen oder Siedlungsgehdlzen aus standortheimischen Arten
entwickelt werden. Die Gemeinde folgt diesem VVorgehen.

Bei der zusétzlichen Versiegelung von rd. 3.500 m2 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
rd. 1.750 m?, die als Acker genutzt werden. Er wird auflerhalb des Plangebiets auf dem
Flurstick 9/7 in der Flur 4, Gemarkung Schwarmstedt gedeckt. Das Flurstiick liegt
stdostlich der Ortslage von Schwarmstedt an der Grenze zur Gemeine Buchholz (Aller). Es
gehort zum selben Landschaftsraum wie das Plangebiet. Die Lage des Flurstlcks ergibt sich
aus dem folgenden Kartenausschnitt. Das Flurstick hat die Gemeinde erworben. Es ist rd.
15.000 m2 grof, und es wird landwirtschaftlich genutzt. Auf dem Flurstiick wird auch der
Ausgleichsbedarf fur den Bebauungsplan Nr. 35 ,,Am Bornberg* gedeckt.

Ein weiterer Ausgleichsbedarf ergibt sich dadurch, dass mit der 1. Anderung auf die
Festsetzung von Pflanzflachen verzichtet wird, die der Bebauungsplan enthdlt, und die als
»Ausgleichsflachen” bilanziert wurden. Die entfallenden ,,Ausgleichsflachen* sind
rd. 2.170 m2 groR. Fur sie wird Ersatz ebenfalls auf dem Flurstlick 9/7 geschaffen. Insgesamt
wird daher auf dem Flurstiick 9/7 eine Ausgleichsflache von rd. 4.000 m2 geschaffen. Die
Gemeinde wird 4.000 m2 mit naturraumheimischer Bepflanzung entwickeln.

Private Belange werden von der Anderung nicht beeintrachtigt: Der Westteil des Aqderungs-
bereichs (Flurstiicke 243/43 und 243/47) ist zwar Privateigentum. Durch die 1. Anderung
wird aber eine bauliche Nutzung ermdglicht, die mit dem Eigentiimer abgestimmt ist

Andere Offentliche und private Belange, die von der 1. Anderung in wesentlichem MaR
gefordert oder beeintréchtigt werden, sind nicht ersichtlich.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 , Hinter dem Mdnke 11“ und diese Begriindung
dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender VVolkswirt fiir
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Februar 2013
gez. Geffers

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat in seiner Sitzung am 4. April 2013 die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 30 ,,Hinter dem Monke I1* als Satzung und diese Begriindung
beschlossen.

Schwarmstedt, den 26. Sep. 2014

gez. Schiesgeries Siegel gez. Gehrs

Birgermeister Gemeindedirektor

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begrindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 30 ,Hinter dem Mdonke 1" der Gemeinde Schwarmstedt mit der
Urschrift wird beglaubigt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor




